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OPINIE
durven en eerder kiezen voor het 
kortetermijn financieren van de 
energievraag, in de hoop dat in de 
toekomst de tijd rijp kan worden 
gemaakt voor deze hervorming. 

Onzekerheid
De keuze van de Saoedische over-
heid de bestedingen fors op te 
voeren om de kortetermijnrust in 
het land te bewaren is niettemin 
opmerkelijk. De macht die uitging 
van het zijn van de grootste OPEC-
producent en met de laagste pijn-
grens heeft behoorlijk aan kracht 
ingeboet, tenzij de andere landen 
nog meer onder druk staan om de 
uitgaven te laten stijgen. De snelle 
stijging van de Chinese oliecon-
sumptie heeft de ruimte verschaft 
voor het schuiven met de interven-
tieprijs. De vraag is wanneer de 
Chinese economie dit niet langer 
wil en kan faciliteren. Waar ligt 
hun pijngrens? 
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Even hielden de elektriciteitsbedrij-
ven de adem in. Op 8 september 
2005 namelijk bepaalde de rechtbank 
Utrecht, in een zaak waar het ging om 
de aanleg van een hoogspanningslei-
ding, dat óók subjectieve gevoelens 
van onzekerheid en angst reden kun-
nen zijn voor waardedaling van een 
woning die vergoed dient te worden. 
Nu de rechter de emotie van de markt, 
namelijk de vanuit wetenschappe-
lijke optiek beziende ongegronde 
vrees voor schade aan de gezondheid 
als gevolg van elektromagnetische 
straling, voldoende achtte voor de 
toekenning van schadevergoeding 
leek het hek van de dam. Een on-
gebreideld aantal claims lag in het 
verschiet. De Vereniging Eigen Huis 
wreef zich in de handen. Bedrijven in 
de infrastructuurgebonden sectoren 
krabden zich achter de oren. 

Waarover deed de rechtbank Utrecht 
uitspraak? De aanleiding lag in 2002 
toen de toenmalige elektriciteits-
maatschappij REMU hoogspan-
ningsleidingen verplaatste. De lei-
dingen uit de kern van het dorp Odijk 
verdwenen om daar woningbouw 
mogelijk te maken. De verbindingen 
werden opnieuw opgetrokken aan 
de rand van het dorp, waarmee een 
huiseigenaar een nieuwe hoogspan-
ningsleiding voor zijn neus kreeg. Hij 
stelde schade te lijden, vooral door 
waardedaling van zijn woning van-
wege mogelijke gezondheidsrisico’s. 
“Wie koopt er nu een huis mét een 
hoogspanningsleiding terwijl er ook 
huizen zónder zijn? Dat heeft toch 
een negatief effect op de verkoop-
prijs?”, beargumenteerde de geagi-
teerde bewoner zijn stelling. Hoewel 
de schadelijkheid voor de gezond-
heid van hoogspanningsleidingen 
wetenschappelijk niet vaststaat, 
moest ook de rechter constateren, 
meende deze dat alleen al de dis-
cussie hierover afbreuk deed aan de 
waarde van het huis. Om die reden 
moest de gemeente Bunnik van de 
rechter bijna 27.000 euro aan de ge-
dupeerde betalen. Jammer genoeg 
is de gemeente Bunnik toen niet in 
hoger beroep gegaan, waardoor de 
principiële extensies van de zaak niet 
verder aan de orde zijn gekomen.

Op 14 oktober 2009 diende een ver-
gelijkbare zaak voor de Rechtbank 
Utrecht, met dien verstande dat het 
hierbij niet om een hoogspannings-
leiding maar om een UMTS-zendmast 
ging. In deze zaak stelde een inwoner 
van Eemnes schade te lijden doordat 
op zeer korte afstand van zijn perceel 
een UMTS-zendmast werd opgericht 
op gronden die voorheen waren gele-
gen binnen de bestemming ‘bos’. Vol-
gens hem leidde de oprichting van de 
zendmast tot een vermindering van 
het waardebepalende uitzicht bij zijn 
woning alsmede tot waardevermin-
dering van zijn perceel in verband 
met de invloed van vermeende, aan 
de nabijheid van een UMTS-mast 
verbonden gezondheidsrisico’s op de 
courantheid van zijn woning. De ad-
vocaat van de man had zijn huiswerk 
goed gedaan. Ter onderbouwing van 

een en ander verwees deze naar de 
eerdere uitspraak van de Rechtbank 
Utrecht van 8 september 2005.

Tegen de verwachting (de eerdere 
beslissing indachtig) in oordeelde 
de Rechtbank Utrecht op 14 oktober 
2009 dat subjectieve elementen, 
zoals onbestemde angst van toe-
komstige kopers voor vermeende ge-
zondheidsrisico’s die worden toege-
kend aan hoogspanningsleidingen 
en zendmasten, geen rol (mogen) 
spelen. Bij de vraag of de waarde 
van de woning van betrokkene in 
het vrije economische verkeer nega-
tief wordt beïnvloed door de nabije 
aanwezigheid van de mast, heeft de 
willekeurige, redelijk denkende en 
handelende koper als maatstaf te 
gelden. Van de subjectieve beleving 
van potentiële kopers op de woning-
markt ten aanzien van ongegronde 
angsten en vermoedens over de ge-
zondheidsrisico’s van het wonen in 
de buurt van een UMTS-zendmast 
dient, wat daar verder ook van zij, 
geobjectiveerd te worden, aldus de 
rechter. Aangezien onweersproken 
vaststaat dat er bij de huidige stand 
van de wetenschap geen aanwijzin-
gen bestaan dat de aanwezigheid 
van een zendmast in de directe na-
bijheid van woningen leidt of kan lei-
den tot gezondheidsrisico’s, kan niet 
worden aangenomen dat een zend-
mast in de directe nabijheid leidt tot 
een waardevermindering van het 
onroerend goed, concludeerde de 
rechter. Exit emotie van de markt. 
In deze trant heeft de rechtspraak 
zich verder ontwikkeld. Nog recen-
telijk (29 december 2010) besliste de 
Afdeling Bestuursrechtspraak van 
de Raad van State in dezelfde lijn in 
een geschil over het Inpassingsplan 
Zuidring Wateringen-Zoetermeer 
(380 kV leiding) en een aantal hierop 
gebaseerde uitvoeringsbesluiten.

Als nieuw axioma in de (gedrags)eco-
nomie geldt dat mensen vaak (zeer) 
irrationeel handelen. Gevoelens, ver-
langens, overtuigingen enz. spelen 
een doorslaggevende rol bij het ma-
ken van keuzen. Voor reclamemakers 
en marketingdeskundigen is dit ge-
sneden koek. Zij weten al lang dat de 
volledig rationele ‘homo economicus’ 
flauwekul is. Tegen deze achtergrond 
bezien is de rechtsbeoefening op het 
eerste gezicht oerouderwets te noe-
men in haar zucht naar objectiviteit, 
positiviteit en rationaliteit. De waar-
devermindering van een woning, 
ontstaan doordat er vanwege louter 
subjectieve angstgevoelens weinig 
geïnteresseerde kopers zijn, geldt 
hierin als irrationeel, hoe reëel de ge-
ringe koopbelangstelling met waar-
devermindering ten gevolge volgens 
gedragseconomen ook is. Aansluiting 
bij sentiment zou tevens aansluiting 
bij ‘goedkoop’, ‘vals’ of ‘kwalijk’ senti-
ment kunnen betekenen. Stel dat de 
(rechtmatige) bouw van een woon-
wagenkamp aan de rand van een vil-
lawijk tot schadeloosstelling van de 
geprivilegeerde eigenaren zou leiden, 
alleen maar omdat het potentiële ko-
pers met vooroordelen jegens zigeu-
ners zou afschrikken, zitten we dan 
als samenleving op de goede weg? 
Vergoeding van schade, dat zou dan 
toch een schande zijn! 
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Schade en schandeNieuwe pijngrens
Met de recente verhoging van de 
overheidsuitgaven in Saoedi-Ara-
bië om de intrede van de Arabische 
Lente te verzachten en mogelijk te 
verschuiven naar een latere datum, 
heeft de internationale oliemarkt 
een wezenlijke verandering onder-
gaan. De prijs die Saoedi-Arabië 
nodig heeft voor het bewaren van 
de begrotingsbalans is verschoven 
van rond de 55 dollar per vat ten 
tijde van de financiële en econo-
mische crisis in 2008 naar zo’n 83 
dollar nu. Daarmee is de OPEC-in-
terventieprijs zo’n 30 dollar per vat 
naar boven opgeschoven. 

Dat is een grote verandering. Voor 
de producenten van marginale olie- 
en andere relatief dure energiebron-
nen is dat goed nieuws, omdat het 
concurrentiegat in één klap fors is 
verkleind. Immers, men kan er op 
rekenen dat de prijs niet veel lager 
dan 80 dollar per vat zal worden nu 
Saoedi-Arabië daar niet alleen inter-
nationaal politieke, maar ook grote 
binnenlandse belangen bij heeft. 
Werd in 2008 de slogan “het einde 
van goedkope olie” ingegeven door 
de oplopende productiekosten van 
niet-OPEC olie, zoals in de diepe 
offshore, teerzanden en ingewik-
kelde grote projecten zoals Kasha-
gan; anno 2011 wordt het einde van 
goedkope olie ingeluid door de poli-
tiek-sociale druk in de belangrijkste 
producerende landen. 

Zegen of vloek
In 2008 bleken Venezuela maar 
vooral Iran geen begrotingseven-
wicht te kunnen bereiken onder 
een prijs van 95-100 dollar per vat. 
De prijsval in de tweede helft van 
2008 en de stabilisatie daarna van 
de prijs rond de 70 dollar bete-
kende dat deze twee landen enkele 
zware jaren achter de rug hadden. 
In Iran bleken de subsidies op 
energie zo kostbaar geworden dat 
er niets anders op zat dan deze af 
te bouwen om verder afglijden te 
voorkomen. De economische pijn 
in het land heeft ongetwijfeld ook 
meegespeeld in de politieke be-
roering van de afgelopen jaren. 
Recent nog werden de gasprijzen 
voor consumenten fors verhoogd, 
terwijl de benzineprijzen daarvoor 
ook al werden verhoogd. Hoewel 
de ruwe olieprijzen van de afgelo-
pen maanden de druk op hun be-
groting wat heeft weggenomen, 
zeker nu een gemiddelde prijs 
van 100 dollar voor dit jaar wordt 
voorspeld, lijkt Iran toch door te 
willen pakken met enkele prijs-
hervormingen van energie. Pro-
testen waren er toch al. Door het 
verminderen van de afhankelijk-
heid van een al te hoge olieprijs 
winnen ze weer aan internationale 
politieke slagkracht, ook binnen 
de gelederen van de olie-expor-
terende landen. Voor Irak zijn de 
stijgende olieprijzen een zegen als 
de hogere overheidsinkomsten 
kunnen worden vertaald naar een 
verbetering van de nutsvoorzie-
ningen voor de burgers en er meer 
geïnvesteerd kan worden in de 
opbouw van de economie. Dat zal 
sterk afhangen van de stabiliteit 
van de instituties. Ook Irak kent 
een jonge bevolking en veel van 

de kennis waar het land vroeger 
om bekend stond, is verouderd of 
weggelekt naar het buitenland. De 
regering zal vooral moeten bewij-
zen dat het de investeringen richt 
op alle Irakezen en niet weer be-
paalde groepen voortrekt. 

Dilemma
Voor veel olieproducerende lan-
den komt het er op aan of ze de 
hogere inkomsten wijs kunnen 
gebruiken. Zorgen de inkom-
sten voor verdere scheefgroei of 
kan hiermee tijd gekocht worden 
om de nodige hervormingen in 
de economie en maatschappij te 
maken zonder dat er scherpe te-
genstellingen ontstaan? De inves-
teringen in onderwijs in landen 
als Saoedi-Arabië zijn belangrijk, 
maar er moet tevens hard gewerkt 
worden aan het creëren van ba-
nen. En hoe doe je dat in landen 
die zwaar lijden aan de grond-
stoffenvloek? De groei van het 
energieverbruik in producerende 
landen is een ander probleem 
dat moet worden geadresseerd, 
al was het maar omdat ook hier 
steeds meer budgettaire stress van 
komt. Steeds meer energie wordt 
binnenlands geconsumeerd tegen 
prijzen ver onder de internationa-
le marktprijs. Tenzij de productie 
van olie uitgebreid kan worden 
om de exportcapaciteit op peil te 
houden, moet steeds vaker de lu-
cratieve buitenlandse consument 
meer betalen om de binnenlandse 
consument tevreden te houden. 
Net als in Iran zal uiteindelijk de 
consument in de producerende 
landen een meer realistische prijs 
voor energie moeten gaan beta-
len. In het huidige onrustige kli-
maat zullen niet veel leiders dat 
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